USAK ILI, MERKEZ ILCESI,
KUYUCAK MAHALLESI 5303
ADADA YOL ACILMASI
YONUNDE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLAN
DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Serpu%gEZBERci
-
Sehir Plancisi




ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI....cvevuevuestssuessenenns 1
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM ....utviuiciniectsicsssesssssesssssssssssessesssssessassesses 5
3. MEVCUT DURUM TESPITI.ccctevrteeeeesiesssissessiesssssesssesssssssesssessssssssssssssessssssssssssesses 6
4. MENCUT PLANEAMA TEARART AT 55c00nsusuusnsssonssusissssssssbnisssssss e sy 7
5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI ........cocovesuesessnsessnane T

HARITA LIiSTESI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI .....ccovvveitinicirencscissnssessesssssssssessssssssssssssssssssssssssssssens 1
HARITA 2: USAK ILCELERI caceueeececeieceeteceeesesssesssesssssssssssssssssssssnsssssssessssssasssssssssasssnes 2
HARITA 3: UYDU GORUNTUST ...cuvrrrvenrnrennssssassssesssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssesssssessases 2
HARITA 4: USAK ILi KARAYOLLARI HARITASI ..c.cvueiienirerisesnsssssessssesssssssssssses 4
HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARL........... 5
HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI....ooveuernrresnressesnssesssesesseses 6
HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA ......ccceuu.... 6
HARITA 8: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI .......cveevrverrerennn. 7
HARITA 9: ONERI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI....cooeovuimnirenrerennne 8

Serpil KESKN EZBERCI

Sehir Platicisi



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKIi YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERi

Usak ili, Ege Bolgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizél¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
stradadir. Ulke yiizol¢iimiiniin % 0,7°1ik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarint olusturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. il topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar gdriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

Il arazisi genel olarak dalgal plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bat1 kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olugsmaktadir. il topraklarinin % 57.5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.
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Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiistine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva
etmek lizere, su anki meveut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "lgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadr.

Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez Sira
Nifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53

VNil['us Artig I-Ilz; (%)_ 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 Ti5
Ortalama Hanehalk: Biytikligi 3.89 TLY
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36.35 148
Issizlik Orant (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Bagina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87

Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 50

Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Pay1 (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Tegkilat tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki 6rtiist, sicak-soguk su kaynaklar ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili smirlar iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik

alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dagi, Sivaslt ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslart hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dagi, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki értiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki 6rtiistinde
de her iki bolgenin ozellikleri g6ze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bélgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok
sik ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri: mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalari
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR . .
PARKE STABILIiZETOPRAK IMGER SEBEKE

USAK ASFALT SATHT oo o YOLLAR UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - : 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup:
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulagim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden
itibaren 6zel bir havayolu sirketi tarafindan gergeklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle
ise Havaalaninda Tirk Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ugaklar ile hizmet verilmeye
devam edilmektedir. Havaalanindan, Istanbul-Usak; Usak-Istanbul olmak iizere haftada
karsilikli 2 sefer diizenlenmektedir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plana konu alan, kent merkezinin giineyinde Kuyucak Mahallesi’nde yer almakta olup;
merkeze yaklasik 2.6 kilometre mesafede, Usak Havaalanina yaklasik 7,8 kilometre mesafede,
[zmir-Ankara Karayoluna yaklagik 2,3 kilometre mesafede yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

[limiz, Merkez, Kuyucak Mahallesi, yerlesik alaninda ézel miilkiyete ait parseller ve
tescil harici alan bulunmaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plana konu alan Usak Ili, Merkez Ilgesi, Kuyucak Mahallesi igerisinde yer alan 5303
adaya iliskin kadastral durum asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTi

3.1. YAPI ANALIiZIi

Planlama alaninda yapilar bulunmaktadir.

3.2. KORUMAYA iLiSKIiN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

Serpil
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4.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu alanin ilk imar plant 26/12/1996 tarih ve 126 sayili Belediye Meclis Karari
ile “Konut Alani™ olarak planlanmistir. Birden fazla yapilasma kosulu bulunmaktadir.
05/03/2025 tarih 124 sayili Belediye Meclis Karari ile ada ayrim ¢izgileri belirlenmistir.
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HARITA 8: MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESi VE AMACI

Kuyucak Mabhallesi 5303 ada, 163 ada 1 parsel ve 164 ada 1 parselin bulundugu alanda;
5303 ada 1, 2 ve 3 numaral parseller kdy parseli olup ruhsath yapilarin bulundugu parsellerdir.
3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi geregince imar Uygulamasi hazirlig1 asamasinda 5303
ada 1 numarali parselin 2022 yilinda onaylanan imar planindan énce ruhsatlandirildig: ve o giin
sartlartyla binanin onayli projesinde cephesini/girisini kuzey yoniindeki kadastral yoldan aldig:
tespit edilmistir bu sebeple kdy parsellerinin ayri bir ada olacak sekilde yeniden diizenlenmesi
ve imar uygulamasi ¢alismalarimin tamamlanabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmasi
gerekliligi dogmustur.
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HARITA 9: ONERI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

2. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikliginde; 5303 ada ve 163 ada 1 parsel, 164 ada 1 parselin arasindan
7 mt.’lik yol agilarak 2022 yilinda onaylanan imar planindan 6nce ruhsatlandirildigi ve o giiniin
sartlariyla binanin onayl projesinde cephesini/girisini kuzey yontindeki kadastral yoldan aldig:
i¢in binanin girisi onayli projesine uygun hale getirilmistir.
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